22 rue Charbonnerie, Saint-Brieuc

Décembre 2024

Un emplacement stratégique en plein cceur de ville

Local commercial de 128 m? sur 2 niveaux



Les objectifs de cet AMI

- Favoriser et accompagner
I'installation d’un nouveau
commerce

- Faire de ce local stratégique un
lieu de destination

- Densifier le parcours
marchand du centre-ville

- Lier la rue Saint-Gouéno avec la
rue Saint-Guillaume

- Valoriser le commerce
indépendant et singulier dans

ce quartier du centre-ville



Un local,

des atouts :

- Un positionnement stratégique,
situé entre le marché et rues piétonnes
shopping

- Visibilité en angle de rue, au
carrefour des rues dynamiques Saint-

Gouéno et Saint-Guillaume

- Un linéaire de vitrine de 12

metres
- Une surface de 128m?

- 2500 passages / jour



Au RDC : 75
m2

Local a usage
commercial ou
professionnel en P’état
(surface brute):

- Surface de vente

- Bureau

- WC

- Dégagements.

Au R+1 : 53
m2

Local a usage
commercial.

Possibilité d’habitation
annexe desservie par la
cage d’escalier commune







Saint-Brieuc en chiffres

- Une zone de chalandise globale étendue qui compte
150 000 habitants, 60 000 emplois dont 19
000 a Saint-Brieuc et 7 000 éetudiants.

- Un centre-ville attractif sur
IPagglomeération : 60 % des visiteurs du centre-
ville ne vivent pas a Saint-Brieuc

- 500 commerces et services en centre-ville
représentés dans leur diversité (Normal, Sporlux,

Yves Rocher, le Comptoir des cotonniers...).

Répartition des commerces actifs sur le parcours
marchand par secteur d'activités en 2024
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24 %

Une Zone de chalandise primaire
dynamique, a 10 minutes a pied, ce sont :

- 11 000 habitants avec un revenu
meédian disponible de 24 466€

- 3 900 éleves du second degré

- Un nombre important de salariés : Mairie,
Département, Préfecture, Agglomération,
Tribunal...

A partir de la fin de I'année 2025, 300
nouveaux logements seront mis sur le

marché en centre-ville.



L’écosysteme local au service de votre projet

Afin de faciliter la réalisation et la réussite de votre projet, les acteurs locaux de

laccompagnement a la création d’entreprise vous entourent.

Des aides économiques variées et complémentaires existent pour

accompagner le développement de votre entreprise, concernant: [I'exploitation,

I'investissement, le financement ou de I'ingénierie.

Quelques exemples de ces dispositifs complémentaires existants pour le centre-ville : le
Pass Commerce et Artisanat, I'aide aux loyers, des préts d’honneur, un accompagnement

personnalisé pour I’étude de marché, des clubs de chefs d’entreprises...



L’AMI, comment ¢a marche ?

Le local sera livré brut dans sa configuration actuelle.

Pour déposer sa candidature

Le lien suivant vous invite a remplir le formulaire de candidature,
renseignez vos coordonnees, le descriptif de votre projet et votre

parcours professionnel :

https://www.saint-brieuc.bzh/information/actualites/appel-a-manifestation

-dinteret-22-rue-charbonnerie

Le calendrier de PAMI

Lundi 6 janvier : lancement de 'AMI

Vendredi 7 février - 14h00 : demi-journée de visite du local en

présence des partenaires locaux
Samedi 15 février a 17h00 : cléture de 'AMI

Mars : analyse des candidatures et audition et désignation du

futur preneur


https://www.saint-brieuc.bzh/information/actualites/appel-a-manifestation-dinteret-22-rue-charbonnerie
https://www.saint-brieuc.bzh/information/actualites/appel-a-manifestation-dinteret-22-rue-charbonnerie

Saint-Brieuc se transforme

La préfecture des Cotes-d’Armor de 45 000
habitants, idéalement située au cceur de la
Bretagne, bénéficie du regain d’attractivité des
villes a taille humaine.

Elle dispose de nombreux atouts pour les
commerces ; une offre diversifiée
d’enseignement supérieur, un palais des
congres et des expositions, des équipements
culturels d’envergure (scene nationale, scene de
musiques actuelles, Galerie d’art contemporain,
Conservatoire danse, musique, théatre), un
Centre Hospitalier, un port de commerce et de
plaisance...

La dynamique de renouveau urbain de
Saint-Brieuc est lancée a I'image des nouveaux
projets publics et privés : Place de la Grille,
Place de la Résistance, ligne de bus a haut
niveau de service, totem de linnovation, le
Stamp, les terrasses de notre dame...



Saint-Brieuc se transforme

Fort d’un regain d’intérét en faveur des villes a
taille humaine, la ville de Saint Brieuc et son
agglomération attirent des nouveaux

habitants.

Pour accompagner cet élan, la ville a engagé une
politique volontariste sur le commerce et le
logement de centre-ville, elle s’est dotée d’outils :
une concession d’aménagement et Ila

Fonciere Armorique.

L'objectif est de mener une action de long
terme sur la maitrise, la reconfiguration,
le réaménagement et Pexploitation de

locaux commerciaux stratégiques.
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